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Levegé Munkacsoport

Uj korszak a zoldfeliilet-szamitasban?

Szeptember 14-én lépett hatalyba az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kdvetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) szamd kormany-
rendelet (OTEK) Gj mddositasa. A Levego Munkacsoport mar a modosi-
tas véleményezési eljarasaban orommel iidvozolte, hogy pontositva
lett a ,telek legkisebb zoldfeliilete” fogalom a kdvetkezo meghataro-
zassal: , A telek zoldfeliilete a teleknek a 25. § (1) bekezdése szerinti
azon novényzettel boritott teriilete (legkisebb zoldfeliilete), ahol a
termotalaj és az eredeti altalaj, illetve a talajképzo kozet kozott nincs
egyéb mas réteg”.

A 25. paragrafus lehetové teszi a klilonb6z6 termOréteg-vastagsagu tetokertek
és a befuttatott homlokzatok bizonyos aranyban valdé beszamitasat, de teljes
értékli, szaz szazalékosan beszamithatd zoldfelllet csak a fenti meghataroza-
su, alaépitetlen, kdzvetlen altalaji kapcsolattal rendelkezo zoldfelllet lehet.

A Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabdlyzat (BVKSZ) egyeztetés
alatt 1év6 moddositasa csak ezutdn fog hatalyba Iépni. Ez jogilag azt jelenti,
hogy megszlinik az a —-beruhazdk altal gyakran kihasznalt - kedvezmény, mi-
szerint két méternél vastagabb terméréteggel boritott terepszint alatti épit-
meény tetOkertje teljes terjedelmében beszamithatd volt a koételezden kialaki-
tandd legkisebb zoldfellletbe.

Az OTEK modositasa a tetékertek beszamithatésdganak mértékét is csokkenti.
A zoldfelllet-szamitasban elGirt Uj szigoritasok az elmult évek tapasztalatain
okulva szllettek. A fovaros még beépitetlen vagy bontads kovetkeztében azza
valé épitési telkeire készitett szabalyozasi tervek gyakorlatilag nem zartak ki
annak lehetdségét, hogy a beruhazdk teljesen alaépitsék a tertiletet, és a mi-
nimalisan kotelezé zoldfellletet tetOkerttel valtsak ki. A 2002. évben érvénybe
|ép6 OTEK ugyan mar korabban sem engedélyezte konkrétan az alaépitett tala-
jok teljes beszamitasat, de az 1998-ban jovahagyott Budapesti Varosrendezeési
és Epitési Keretszabdlyzat (BVKSZ) megtartotta az engedékenyebb szabalyo-
zast e tekintetben. Az igényesebb szabalyozasi tervlapok jel6lték ugyan a ,te-
repszint alatt beépithetd” terliletek hatarat, de az épitési hatdsagok ezt legfel-
jebb a tervrajzokon ellendrizték, az épitkezések helyszinének ellenGrzésére
nincs kapacitdsuk. Ami a fold alatt van, az a beruhdazas elkészlilte utdan mar
nem latszik.

A jogszabadly valtozasa miatt egyelére nem kell kilénésebben aggoédniuk a
nagyberuhazéknak. Az OTEK mddositott eldirdasa ugyanis csak a hatalybalépés-
ét kovetOen inditott eljarasokra alkalmazhatd. A helyzet viszont az, hogy va-
rosainkban mar viszonylag kevés az olyan, frekventalt helyen lévé épitési te-
lek, amelyre vonatkozoéan elirhatna a hatalyos OTEK alapjan készll6é uj Buda-
pesti Epitési Szabalyzat az aldépitetlen zoéldfellleti hanyad kialakitdsat. Ennek
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ellenére az Uj szabalyozas mindenképp eléremutatd és (idvozlendd, és szamos
valodi zoldterlilet megmentéséhez jarulhat hozza.

Gondoljunk a K6banya-Kispest metrd végallomas melletti teriletre, ahol a fa-
sorokkal szegélyezett sportpalya és az egyhektaros erdérészlet helyét mar tel-
jesen bebetonoztak a tervezett bevasarlokdzpont-orias mélygarazsahoz. Az
Ors vezér terén sincs egy négyzetméternyi valddi, aldépitetlen zéldfelilet, ha-
sonld a helyzet a MOM Park, a Mammutok esetében, és igy lesz az Ujja terve-
zett Moszkva téren is. A parkok, fasorok helyére tervezett mélygarazsok hatas-
tanulmanyai vigasztalasul a fodém folé telepitett kertekkel bizonygatjak, hogy
a bioldgiai aktivitds nem fog csdkkenni.

A varosok kornyezeti mindségének, mikroklimajanak jovdje azonban a lélegz6
zoldfellletektdl figg. A jove szempontjabdl is szamitasba vehetd zoldfellletek
pedig csak az eredeti altalajjal kozvetlen vertikalis kapcsolatban 1évd, vagyis
alaépitetlen zoldfelliletek lehetnek, amelyek magasra n6évl, fas névényzete bi-
zonyos id0 utan onfenntartéva valik, mivel gyokérzete a talajviz feletti kapilla-
ris zonaval érintkezik. A tetOkertek, mélygarazsok folé telepitett foldrétegek
fenntartas-fliggdéek, a mindenkori tulajdonos vagy lGzemelteté szandéka, gaz-
dasagi helyzete szerint. Tobb helyen tapasztaljuk, hogy évekkel ezel6tt épitett,
soklakasos lakdparkok mélygarazsanak fédémein kialakitott, kétszintes zéldfe-
ltlete egyaltaldan nem tolti be szerepét, mivel a lakdkdzosségeknek nincs pénze
az OontozOhaldzat Gzemeltetésére, a ndvényzet gondozasara. Valdszinlileg ez
lesz a sorsa az irodaparkok, bevasarlokdézpontok tetOkertjeinek is a tipusberu-
hazasok divatjanak lecsengése utan, egy-két évtized mulva.

A Leveg0 Munkacsoport a teleplilésrendezési, hatasvizsgalati eljarasokban,
jogszabaly-alkotasi folyamatokban, esetenként peres eljarasokban vald részvé-
tele soran minden lehet6 alkalommal kifejti, hogy rendkivil fontos az alaépitet-
len zoldfelliletek megfelel6 aranyanak megtartasa. Ezt tettliik szeptember 26-
an a Budapesti Fopolgarmesteri Hivatal Foépitészi Irodaja altal rende-
zett, a bioldgiai aktivitas érték szinten tartasarol szolo6 fovarosi szaba-
lyozas kidolgozasarol sz61l6 tanacskozason is, ahol a jogszabalyt el6készi-
t0 munkacsoport szakemberei és a tandcskozason részt vevo kerlleti féépitészi
irodak képviseldi kozil is tobben hasonld véleményen voltak.

Budapest, 2008. szeptember 30.

Schnier Maria
a Levegb Munkacsoport elnékhelyettese
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